


Kucharka
pro vlastniky

pudy

Vézeni a mili vlastnici pady,

nemohu uvodem nez citovat klasika: ,Nase zemé nevzkvétd“. A¢ jsme za uplynulych 30 let
doséhli nebyvalého rozvoje v témér vSech odvétvich lidského snazeni, jedno se nelepsi,
ba co vic, je na hrané kolapsu. Stav nasi pudy a potazmo cel€ krajiny je v dasledku Spatné
zemédeélské praxe alarmujici. Schopnost piidy zadrZovat vodu je na 53 % svého potencidlu,
biodiverzita témér vSech radu trvale klesd, erozi je ohroZzena vétSina cCeské pudy,
nadpolovi¢ni vét§ina monitorovanych podzemnich vrti vykazuje nadlimitni koncentrace
syntetickych pesticidii ve vodé. Dobra sprava pady a krajiny pfitom predstavuje nejen
nas klicovy ndstroj k pfizpaisobeni se probihajicim klimatickym zméndm, ale predevsim
udrZiteln€jsimu zajiSténi potravin nejen pro nds, ale i pro nase potomky.

Bez ohledu na zemédélskou politiku méme stav nasi ptidy, a tim i celé krajiny, ve vlastnich
rukou!

Podil propachtované zemédélské pudy na celkové obhospodarované plose je v ¢eském
zemédélstvi jednim z nejvyssich ze zemi EU. Trebaze v poslednich letech vlivem ndkupt
pudy zemédélskymi podniky ale i spekulanty pomérné vyznamné klesa, stale predstavuje
vice nez dvé tretiny zemédélského ptidniho fondu. Jde o obrovskou prileZitost, kterou
miiZzete jako vlastnici pudy vyuzit a po ,svych” zemédélcich pozadovat dobrou spravu
Vaseho majetku, pokud se jej samoziejmeé nerozhodnete spravovat na vlastni pést. Vzdyt
pokud pronajimate byt, také nechcete, aby Vam jej ndjemnici znicili; a s ptdou je to
stejné. Moznosti je celd fada a tento text si klade za cil pomoci Vam se v celé problematice
zorientovat.

Na tvod nabizime kratké shrnuti toho, jak muze vlastnik se svoji ptidou nakladat, pro ty,
ktefi se potrebuji rychle zorientovat v problematice. Jestlize Vas n€jaka ¢ast zaujme, zveme
Vas k hlubsimu porozuméni v dalsich kapitoldch, kde podrobn¢ rozpracovavame vhled
do dusi klicovych aktéru, ktefi zabéhlé (ne)poradky mohou pomoci zménit: samotnych
vlastnikt pady, starosti obci — fakticky tedy spravet ptidy a v neposledni fadé samotnych
zemédélctll. Ptali jsme se stovek vlastnika a desitek starostli a zemédélctl. Vérime proto,
Ze nami sdilené poznani stoji na pevnych zdkladech. Vsem dotazovanym bychom chtéli
podékovat i touto formou. Pro Vas komfort nabizime i obrazkovou ptilohu dobré a Spatné
praxe, ktera by méla méné poucenym laikiim umoznit rychle se zorientovat v tom, jak
se na jejich ptidé hospodati. Zadny obrazovy material viak nenahradi osobni navstévu
samotné ptidy a napiiklad ry¢ovou zkousku, které se budeme také vénovat. Priddvame také
uZzite¢né odkazy na online ndstroje, které Vam usnadni péci o Vasi nemovitost.

Pieji Vam, al plody nasi zemé chutnaji jesté dlouho.

Jifi Lehejcek




Rychly

rozcestnik pro
zodpoveédneho
vlastnika pudy

Ujistéte se, Ze vite, kde se Vase ptida nachdzi na webu
a jak je vyuzivana na kde.vlastnimpudu.cz.

Zjistéte si, v jakém stavu je VaSe ptida, a zda by nepotfebovala
lepsSi péci napriklad pomoci

Podivejte se, jak mate uzaviené Vase pachtovni smlouvy

A/ Zacnéte samostatné hospodarit. Pokud nevite, jak na to,
pak je tu

B/ Chcete pronajimat dale. Pak proberte s pachtyfem
(zemédélcem) Vas zamér zménit pachtovni smlouvy a vyuzijte

, ktery umoznuje zasmluvnit
skute¢né udrzitelnou péci Vasi pude.

Zemédélec s novymi podminkami nesouhlasi. Oslovte dalSi zemédélce
v okoli skrze nebo portal

Pavodni ndjemce se Vas stale snazi presvédcit o zhoubnosti
Vaseho pocinani pro Vasi padu. ,jak udrzitelné
ekologické zemédélstvi zuslechtuje Vas majetek.

Nebudete-li si s nécim jisti, pomtze Vam taky pravni vyklad
pachtovnich smluv dle nového ob¢anskéeho zakoniku.


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://www.youtube.com/watch?v=mgcMn3CmqiA
https://www.farmarskaskola.cz/vzdelavaci-programy/
https://www.ziva-puda.cz/generator
https://www.adresarfarmaru.cz/
https://www.kamprobio.cz/
https://eagri.cz/public/web/file/148152/myty_EZ_final.pdf

Vzhledem k alarmujicimu stavu ¢eské krajiny, a to zejména v kontextu prave
probihajicich zmén klimatu, existuje v teoretické roviné mnoho navodu, jak
vratit pdé urodnost, v krajin€ zadrzovat vodu a obecné lépe hospodatit. Tato
opatreni se ale zatim do praxe prili§ ¢asto neuvadi a na polich je v soucasné
dobé k vidéni spiSe mnoho Spatnych prikladi neudrzitelného hospodareni.
I presto jiz mame priklady zemédélca, ktetfi zcela dobrovolné naklédaji
s pudou Setrné a nevahaji realizovat celou radu dalSich prospéSnych krokt
pro zpestreni krajiny.

Na nasledujicich snimcich, které jsou ukdzkou jak nevhodného hospodarenti,
tak dobré praxe, se vlastnici mohou presvédcit, ze zemédélskou ¢innost 1ze na
pozemcich provadét udrZitelng, s ohledem na mimoprodukéni funkce pudy,
potazmo krajiny, a ¢asto dokonce bez potreby jakychkoliv nafizeni ¢i dotaci.

Proto, abyste si vSak byli jisti, jak je s Vasi pidou nakladdno, pohled na fotografie
nestaci. Ty jsou zde spiSe pro vyvolani Vasich pochybnosti a vyprovokovani
Vas k akci. Jednoduchym a pfitom levnym nastrojem, jak si overit stav Vasi

pudy je tzv. rycovd zkouska.
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https://www.youtube.com/watch?v=mgcMn3CmqiA

EI‘OZe DOBRA PRAXE
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* Pdsové péstovdni vice a méné erozné ndchylnych plodin (archiv ASZ)
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*Seti po vrstevnici a prerusovaci pds zpomalujici odtok (@rchiv ASZ)

@ SPATNA PRAXE
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* Péstovdni nevhodnych plodin na erozné ohrozenych pozemcich (archiv ASZ)

* Vodni eroze zptisobend nedostatecnou ochranou puidy vegetact (@rchiv ASZ)



Ol'ganiCké. hmOta @/ DOBRA PRAXE @ SPATNA PRAXE
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* Bohaté vicedruhové smési jako meziplodiny (J. Sindler) * Vymytd piida bez dostatku organické hmoty (archiv ASZ)



Velikost pﬁdm’ho bloku DOBRA PRAXE @ SPATNA PRAXE
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* Optimdlni tvar a velikost pidnich blokii jako protierozni opatreni (archiv ASZ) * Velké nedélené lany puidy ndchylné k vétrné i vodni erozi (archiv ASZ)
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* Clenéni na mensi pudni bloky lemované cestami s vysadbou drevin, tzv. agrolesnictvi. (L. Stibiirek)  Velké plochy neprerusené krajinnymi prvky (K. Holy)
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BiO diVeI' Zita DOBRA PRAXE
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* Biopdsy s produkéni funkci rozdélujici velké piidni bloky (archiv ASZ)
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* Mokrady pro zadrZeni vody v krajiné a zvySeni biodiverzity (archiv ASZ)

@ SPATNA PRAXE
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* Vyisledkem péstovdani monokultur v neprerusenych blocich na svazich je vodni eroze (archiv ASZ)



Kl'ajinl’lé pI'ka @/ DOBRA PRAXE

Fadtdr
* Meze aremizky podporuji biologickourozmanitosta 1 Solitérni strom upravujici mikroklima
chrdni pudu pred vétrnou i vodni erozi (archiv ASZ) apodporujici biodiverzitu (archiv ASZ)

* Rozdelovaci pdsy podporujict zasakovdni * Stromoradi slouzici jako opatreni proti
vody do pudy (@rchiv ASZ) vétrné erozi @archiv ASZ)

Utuzeni pudy

@ SPATNA PRAXE

* VjiZdéni tézkou technikou na podmdcenou piidu miize
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Cosiotom
mysli ostatni
vlastnici pudy?
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Nejste v tom sami. Vlastnikti pudy je v CR kolem 3 miliontl. Provedli jsme
reprezentativni prazkum. Z naseho Setfeni vyplyvd nékolik zdsadnich
vystupll. Vlastnici chapou pudu jako standardni majetek, nicméné je u ni
patrné i cosi jako pouto s jejich domovinou, nebo predky. Uvédomuji si, ze
to neni “snadné” vlastnictvi a vétsinové proto nehospodafi ve vlastni rezii,
ale prenechavaji spravu tfeti osobé. PiiCemz jen nepatrnd ¢ést z vlastnikll
si uvédomuje, Ze by mohli po svém pachtyti pozadovat cokoli nad ramec
pachtu a nezna tudiz ani skutecny stav své ptdy. Naopak ti, ktefi se rozhodli na
vlastni ptidé hospodatrit svépomoci jsou vyznamné vice uvédoméli ve vztahu
k projeviim zmény klimatu a aktivnéji se jim snazi celit. Komplexni vysledky
si mzete prostudovat ve Zprdve o postojich vlastnikii.
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https://www.vlastnimpudu.cz/wp-content/uploads/2022/06/Zprava-o-postojich-vlastniku.pdf

Co pro né vlastnictvi zemédélské ptidy znamena?
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ULOZENE PROSTREDKY
SVOBODA
ZAVAZEK
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Jak vétSinu zemédélské pady ziskali?

‘ koupé ‘ dédictvi restituce

Jak dlouho uz vétsinu zemédélské pudy vlastni?

. 5-10 let 11-20 let >20 let

Prodali jiz néjakou zemédélskou pudu nebo jim nékdo nabizel jeji
odkup?

. <5 let

ne, neprodal jsem ne, neprodal jsem, ano, prodal jsem, ano, prodal jsem
a ani nenabizel ale nabizel ale nenabizel a nabizel
V jaké mire je jejich Zivobyti zavislé na jimi vlastnéné pudé?

.+ e
‘ 0% ‘ 1-10% ‘ 11-20% 21-50% 51-100%




Z jakého diivodu se n€kteri z vlastnikti rozhodli ——
na vlastni ptidé zacit hospodarit?
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NEVYUZITA PUDA

PRILEZITOST
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Snazi se na vlastni obhospodarované pudé né€jakym zpasobem
aktivné bojovat s projevy zmény klimatu?

' ano, snazim ne, nesnazim

Snazi se zajistit, aby se na jejich pronajimané zemédélské pudé
néjakym zpusobem aktivné bojovalo s projevy zmény klimatu?
vék

‘ ano, snazim ne, nesnazim




Z jakého diivodu se ostatni rozhodli vlastnénou
pudu pronajmout?

Vlastnici souhlasili s vyroky:

/4

OS O B N |, A P RAC OV N |’ VYT iz E N | Pochazim ze “zemédélské rodiny".

Vlastnik pidy mize dopady
NEVLASTNEN! MECHANIZACE sucha v krajiné a pudé zmirfiovat.

LY

7

ZJEDNODUSENI PRACE A USPORA ENERGIE

Sucho v krajiné se bude
v budoucnu zhorsovat.

~

MENE STAROST/

Obce a kraje dostatecné fesi
problémy sucha/zmény klimatu.

SPATNY TEREN

NEZNALOST

Hospodafeni na pidé musi byt
ekonomicky vynosné.

ZEMEDELSKA TRADICE

IAVHAZ/HAIN

JAIZN3N JALST3AIWNTZ

DUVERA V PRONAJEMCE

7

Hospodafreni na velkych blocich
pudy sniZuje odolnost krajiny

NEVYUZITA PUDA

zemédeélci, jak by mél hospodafit.

NEDOSTATEK PRACOVNI S

Ekologické zemédélstvi
zvysuje odolnost piddy a krajiny
v0éi suchu.

VAZBAK ZD

FINANCNI ZISK

NEDOSTATEK PROSTREDKU

Ekologické zemédélstvi je

— "marketingovy trik".
N S S C | | O | N O S | Ochrana pfirody a krajiny ma

prednost pfed zemédélstvim.

~
O B O S D O ’A ? | | Vlastnik pudy by mél vénovat
kontrole smluv a stavu pronajaté

pudy alespoii 20 hodin roéné.

NIZKA GENA POZENI) Pdda je pronajiména piiliz levné
(jeji hodnota neni docenéna).

INVESTICE

NEZAJEM

DALEKO OD BYDLISTE .
NUTNOST zcela souhlasim

NEJSEM ZEMEDELEC
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Obce jsou v CR vyznamnych vlastnikem zemédélské pudy. Krom toho fun-

=7 " guji mnohdy jako katalyzdtor pozitivnich zmén. Obecni zastupitelé patii

dlouhodobé¢ k nejdavéryhodnéjsim politikiim u nds a pokud se obec vyda

smérem k odpovédné spravé svého majetku, miize motivovat i individualni
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vlastniky. Z naseho pruzkumu je patrné, Ze starostové si uvédomuji negativni
dopady zmén klimatu, ale jen ziidkakdy si moZna reseni dokdzi spojit s pé¢i
o vlastni padu. Tu vnimaji spiSe jako statek, ktery néjak musi spravovat
a v urcitych pripadech muze pfindSet obcim v budoucnu vyhodu, ovS§em
zejména v souvislosti s urbanistickym rozvojem obce. Jestlize je jim vSak
alternativa zodpovédné a udrzitelné péce o obecni ptidu v kontextu projevii
zmény klimatu nabidnuta, povazuji ji vétS§inou za smysluplnou. K ptipadné
realizaci, resp. vlastnimu hospodareni se ovsem stavi relativné rezervované
a to z praktickych diivodii (nedostatek kompetenci a persondlu, ¢asovou
zaneprazdnénost jinymi ¢innostmi pro obec, ¢i finanéni néroc¢nosti). Pres
relativni skepticismus, ktery z tohoto odstavce muzZe ¢iet, je tieba podotknout,
ze existuji priklady dobré praxe, zde vSak prindSime syntézu celkového stavu.
Komplexni vysledky si miZete prostudovat ve Zprdvé o postojich obct.

¢
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https://www.vlastnimpudu.cz/wp-content/uploads/2022/06/Konecny-a-kol.-2021-Studie-postoju-obci-k-vlastnictvi-hospodareni-a-aktivizaci-.pdf

Opatieni vnimanad jako potiebnd v adaptaci na Duivody prondjmu (nehospodaieni obci) na vlastni
zménu klimatu zemeédelskeé pade.

PERSONALNI MATERIALNi

obnova
pfirozenych
funkci
krajiny

podpora zvysSovani

biodiverzity

retence vody

e podstata fungovani znalosti nedostatek
v krajiné

obce - techniky
- pocet zaméstnancy -
riziko podnikani ilalelalealt
ndarocnost

adaptace
a Uprava
zeméd.

hospodar.

vyuzivani
obnovitelnych

zdrojo
energie

sdileni
dobré
praxe

obnova
krajinnych
prvki

Vnimané bariéry realizace adaptac¢nich opatreni a aktivit.

- rozdilné vyse podpory v rdmci EU

- chybéjici systémoveé feseni na globdlni Urovni
- tlak trhu

- nastaveni SZP

Vnimani limiti uplatnéni pachtt jako nastroje k snizovani dopadi - ndroénd administrace dotaénich Zadosti
projevu klimatické zmény na obecni drovni - hospodareni na velkych pidnich blocich
- historické souvislosti
- kontrola vyméry pozemkd, na které zemédélci Cerpaii
dotace
- dotaéni systém a zemédélska politika statu

)]

ALNI
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nastroje

nedostatecné neznalost pachtu na narodni, nastaveni . - kontroly (administrativni, projekty, dotace)
znalosti a kapcita ‘ako nastroie evropskeé dotaci s , 5
obci ! I a globalni - dlouhé doby povolovacich procesl

Grovni - ekonomickd nevyhodnost

- finanéni ndroénost

EVROPSKA

NARODNI

- nedostatek kvalitnich lidi

- neochota meijiteld pozemkd je sménit pro Ucely projektu

- nevhodné fyzicko-geografické podminky

- obec nevlastni pozemky, které by potfebovala

- omezeni CHKO

- pristup zemédélcl (dodrzeni vhodnosti osevnich
postupd a stfiddani plodin, nizkd ochota obnovovat
krajinné prvky...)

ekonomické
hledisko (nizky
vyznam z pohledu
pfijm0 do
rozpoctu

dosavadni nejistota
spokojenost v tom “co obce
s pachtyfi mohou”

ztata zajmu
zemédélco
o pozemky

LOKALNi




O ..zmeéné klimatu a jejich projevech?

Zemédélci vnimaji, jak se méni podnebi v oblasti jejich hospodareni, ale nejsou
schopni vidét Sirsi souvislosti zmény klimatu. Pro zemédélce je vétsi komplikaci
nadbytek vlahy, nez sucho, protoze na sucho se Ize dle jejich slov lépe ptipravit.
Nadbytek vlahy je vyraznou komplikaci v dobé sklizné.

Zemédélci vnimaji, ze do urcité miry maji moznost se adaptovat na projevy kli-
matické zmény, ale ¢asto zminuji, ze jim v tom brani administrativni prekazky
(napfiklad zékaz rozoravani TTP, budovani mokiadi).

Velka ¢ast zemédélcti se domniva, Ze za adaptace krajiny na klimatickou zménu

C O S i my Sll, obce je primarné zodpovédna obec, idedlné skrze pozemkoveé upravy.

..vztahu s obci v kontextu projevu klimatické zmeény?

)4 )4 ot Prevlada ndzor, 7Ze zdstupci obci nerozumi zemeédélstvi a davaji prioritu
Z e me e C l O nezemédélskym zajmim a funkcim (napi. rekreace). To koresponduije i s tim, Ze
(X X ) podle vétsiny respondentt se obce o podobu hospodareni na svém uzemi zajimaji

pouze minimalné.

Lepsi vztahy s obcemi maji zeméde€lci v podhorském regionu mimo uzemi drive
osidlené Némci, kde je siln€jsi vztah obyvatel ke svému regionu.

O ..vztahu s vilastniky pudy?

Zemédeélci potvrzuji, Ze vySe najmu je pro veétsinu majiteltl pozemku nejdulezitéjsim
kritériem pfi rozhodovani o tom, komu a za jakych podminek pronajmou ptadu.
To je dlouhodobou konstantou vztahu propachtovatel-pachtyf, ktery je ovliviiovan
spekulanty, dotacemi a takovymi zemédélci, kteti maji prijmy i mimo zemédélstvi
a mohou nabidnout vyssi pachtovné.

VétSina zemédélct se domniva, Ze je nezbytné mit s vlastniky dobré vztahy, protoze
puda je hlavnim zdrojem jejich pf{jmu. V oblastech dosidlenych po odsunu Némcii
je tento vztah oproti historicko-kulturné ukotvenéj$im regioniim problematizovan.

VeétSina zemédélct souhlasi s tim, Ze by vlastnici ptidy mohli tikat uzivateliim,
jak hospodatit, ovéem ve smyslu ,néco za néco“ (fj. napt. méné intenzivnéjsi
hospodaieni za nizsi pacht). V dtisledku rozdrobené vlastnické struktury se vSak
zemédélci k realizaci tohoto posunu stavi rezervovang, jelikoz by bylo nutné, aby
se na zméné zpusobu obhospodarovani shodlo vice vlastnikii.

Celkoveé zemédélci povazuji znalosti vefejnosti i vlastnikii pidy o zemédélstvi
za mizerné az naivni.




Co tedy s Vasi pudou krok
za krokem?

Tento text je zde otistén s laskavym svolenim projektu Ziva puda, ktery
s vlastniky pudy dlouhodobé pracuje.

ZJISTETE CO NEJVIC O SVE PUDE.

Nez zacnete fesit, jak zménit zptisob hospodateni nebo zlepsit kvalitu Vasi ptdy;,
zjistéte si o ni co nejvic. Zjistéte si, kde Vase ptida presné lezi a jak je postavena
Vase pachtovni smlouva.

MATE UZAVRENOU PACHTOVNI (NAJEMNI) SMLOUVU.
CO BYSTE V NI MELI ZKONTROLOVAT?

Najdéte ji a diikladné si ji prectéte. Zaméite se zejména na:

1. dobu pachtu - pacht mutzete sjednat na dobu urcitou nebo neurcitou, pii
sjednavani doby pachtu je obezietnost na misté, dlouhodobé pachty jsou
nevyhodné pro vlastniky, kratkodobé naopak dostate¢né¢ nemotivuji
pachtyte ke kvalitni péci o padu. Jde prosté o balanc mezi vami. Nejhorsi
verze je dlouhodoby pacht bez sjednané péce o ptdu,

2. vypovédni dobu - zakonna vypovédni doba u pachtu na dobu neurcitou je
12 mésict, pokud jste si nesjednali jinou, pamatujte, Ze pachtovnirok trva od
1.10. do 30. 9., proto je tieba pripadnou vypovéd dorucit pachtyii do konce
zafi. Je mozné vypoveédét i pacht sjednany na dobu urcitou v pripadé, ze
jste si ve smlouvé sjednali divody vypovédi a vypovédni dobu,

3. automatické prodluzovani pachtu - od vlastnika piedpoklada aktivni piistup
a hlidani lhat, chce-li ukoncit pachtovni smlouvu, v opa¢ném piipadé
se pacht automaticky prodlouzi, coz je ve vét§iné pfipada pro vlastnika
nevyhodné a zbyte¢né zatézujici,

4. pachtovné a jeho vyplata - vySe pachtovného se vyznamné lisi podle kvality,
umisténi, velikosti a dostupnosti propachtované ptidy, nejcastéji se pohy-
buje v rozmezi 3000 - 6000 K¢ ro¢né za hektar, pti sjedndvani pachtovného
myslete na sjedndni sankci za neplaceni nebo pozdni uhradu pachtovného,

5. predkupni pravo pro pachtyfte - jedna se o povinnost nabidnout pozemek
ke koupi napfed pachtyfi, pokud se vlastnik rozhodne k prodeji. Peclivé
zvazte, zda vlibec chcete predkupni pravo ke svému pozemku komukoliv
poskytnout, pro vlastnika neni vyhodné a mize vyznamné zkomplikovat

pripadny prodej pozemku,

6. automatické povoleni podpachtu - s podpachtem (podnajmem pudy
dalsimu pachtyii) musite souhlasit, jinak se jednd o hrubé poruseni
povinnosti ze strany pachtyfe a mizete mu vypoveédét pachtovni smlouvu
bez vypovédni doby, proto si velmi diikladné promyslete, zda budete sou-
hlasit s automatickym povolenim podpachtu, kdyz nebudete predem védét,
jakému jinému zemédé€lci Vas pachtyt padu podpachtuje a jak na ni bude
hospodafrit,

7. upravu zachovani kvality pady - méloktera pachtovni smlouva bohuzel
obsahuje konkrétni povinnosti pachtytfe zachovavat ¢i zlepSovat kvali-
tu propachtované pudy, v ndsledujicim kroku si vyberte, v jakém stavu
chcete mit ptidu, domluvte se s pachtyfem a jednoduse si vSe nastavte
v pachtovni smlouvé v generatoru pachtovnich smluv, pfipadné v dodat-
ku ke stavajici pachtovni smlouvé. Nelibi se vam, co jste ve smlouvé nasli?
Nevadi, muzete ji dodatkem ke smlouvé upravit nebo ukoncit a uzavrit
novou.

MATE UZAOVRENOU PA(;HTOVNI' SMLOUVYU,
ALENEMUZETE JI NAJIT?

Pokud ji nemuiZete najit, obratte se na svého pachtyte a pozadejte ho o kopii.
Muize se stét, a bohuzel v praxi se tak nékdy dé€je, Ze vam pachtyt odmitne vydat
kopii smlouvy. Takovy pfistup pachtyte by pro Vas mél byt impulsem pro jeho
pripadnou zménu. Zjistit na zdakladé jakého pravniho titulu pak na Vasi ptidé
hospodafi muazete prostiednictvim Statniho zemédélského a intervencniho
fondu (déle jen “fond”).

Jak na to?
Obrafte se na kterékoliv regionalni pracovisté fondu Oddéleni piijmu zadosti
a LPIS a podejte podnét k zahajeni fizeni o aktualizaci evidence pady.

Uved'te pozemky, u kterych nevite, zda je uZzivatel obhospodaiuje opravnéne.
Fond zahdji spravni fizeni, v némz vyzve uZivatele Vaseho pozemku k vy-
jadfeni a doloZeni pravniho titulu, na zdkladé kterého pudu uziva (typicky
smlouva).

Na zéklad¢ ziskanych podkladt v priubéhu fizeni fond rozhodne, zda provede
zménu v evidenci piidy LPIS ¢i nikoli. O svém rozhodnuti Vas pisemn¢ infor-
muje.

Podstatné vsak je, Ze Vy jako vlastnik pozemku miizete nahlédnout do spisu
apodivat se na uzivatelem predloZzenou smlouvu, pfipadné si poridit jeji kopii.


https://www.ziva-puda.cz
https://www.kde.vlastnimpudu.cz/

NEMATE UZAVRENOU PACHTOVNI SMLOUVU,
ALENEKDO NA VASEM POLI HOSPODARI?

MozZna zjistite, Ze na VasSich pozemcich né¢kdo hospodaii bez pravniho titulu,
tedy bez uzaviené smlouvy nebo bez jiného divodu opraviiujictho ho k uzivani
pozemku, a neplati vam pachtovné. Jako vlastnik pozemku jste opravnéni zadat
od uZivatele vydani tzv. bezdivodného obohaceni. Jeho vysSe by méla odpovi-
dat obvyklému pachtovnému za pacht podobného pozemku (tj. pachtovné na
podobném pozemku v blizkém okoli).

Kontaktujte uZzivatele VaSeho pozemku a vyzvéte ho k uhradé bezdiivodného
obohaceni za dosavadni uZivani pozemku. Pfipadné i k podpisu pachtovni
smlouvy, pokud chcete, aby na Vasem pozemku nadale hospodafil.

Pokud nevite, kdo pozemKy uziva, podivejte se do vefejného registru pudy (LPIS),
kdo hospodaii na okolnich pozemcich a s velkou pravdépodobnosti tedy i na
Vasem. V mapé si vyhledejte Vas pozemek (dle parcelniho ¢isla, listu vlastnictvi,
obce nebo katastralniho izemi). Kdyz piejedete kurzorem pftes jednotlivé vy-
znacené pudni bloky, zobrazi se Vam jméno uZivatele (zemédélce). Po Kliknuti se
vpravo dole zobrazi jeho jméno a zptisob hospodaieni (ekologicky / konvenéni
zemédeélec) a po rozkliknuti jeho jména i kontaktni adresa.

Pravo na vydani bezdivodného obohaceni se promlcéuje ve lhuté tii let ode dne,
kdy jste se dozvédéli, Ze doslo k bezdiivodnému obohaceni, a kdo se na Vas ukor
obohatil.

Pokud s vyzvou k uhradé€ neuspéjete, zvazte podani Zaloby na vydédni
bezdiivodného obohaceni, pripadné uloZeni povinnosti zdrzet se uzivani
pozemku, pokud na ném i naddle hospodaii bez Vaseho souhlasu. Dalsi postup
ve veéci doporucujeme konzultovat s advokatem ¢i advokatkou.

VLASTN!'TE PUDU, ALENEVITE, KDE PRESNE LEZI A JAK
JIVTERENU NAJDETE?

Znate parcelni ¢islo nebo ¢islo listu vlastnictvi, ale nevite, kde presné Vas pozemek
lezi? Nahlédnéte do katastru nemovitosti a pres parcelu nebo list vlastnictvi
v hornim menu najdéte svoji nemovitost. Pro lepsi predstavu o poloze pozemku
v terénu rozkliknéte zmensenou katastralni mapu vedle informace o pozemku
a pouzijte funkci slou¢eni katastralni mapy a ortofotomapy (satelitniho snim-
ku). Pro nalezeni pozemku v terénu miiZete vyuzit nékterou z mobilnich aplikaci
(napt. iKatastr).

NEVITE JISTE, ZDA PUDU VLASTNITE. JAK TO ZJISTIT?

Pokud si nejste jisti, zda néjakou ptidu vlastnite, navstivte kteroukoliv pobocku
katastralniho ufadu. Tam vam po predloZeni prikazu totoznosti zhotovi pie-
hled vami vlastnénych nemovitosti na uzemdi celé Ceské republiky.

UZAVRETE FEROVOU PACHTOVNI SMLOUVU

Nastaveni smluvnich podminek a vybéru pachtyte vénujte velkou pozornost.
Jak bude pachtyf na VasSich pozemcich hospodatit, ovlivni jejich hodnotu.
Dobfe nastavend pachtovni smlouva chrani Vasi ptidu a soucasné umoznuje
zemédélci hospodarit se ziskem. Spojte se se stdvajicim pachtyfem a domluvte
se s nim na opatienich zlepSujicich kvalitu ptidy, chranicich ji pfed erozi nebo
zlepsujicich biodiverzitu podle toho v jakém stavu chcete, aby byla VaSe ptida.
Pokud si nebudete jisti domluvou, kontaktujte odborniky. Pamatujte, Ze dohodnutou
zménu hospodareni na Vasi pudé€ musite sjednat v dodatku pachtovni smlou-
vy nebo uzavtit novou pachtovni smlouvu. Tu si mizete jednodusSe sestavit
v generatoru pachtovnich smluv. UzZite¢nou pomitickou pro pochopenti ¢lankt
pachtovni smlouvy jako takové, VAm muze byt i okomentovand pachtovni
smlouva.

Nedohodnete-li se, ukoncete souc¢asnou smlouvu, coz muze trvat i nékolik
let, budete mit dostatek casu hledat nového pachtyfte.

Hledani nemusite uspéchat. I kdybyste nenasli hned vhodného pachtyte, pole
muzZete nechat néjakou dobu lezet ladem, ptida si odpocine a samovolné se
zurodni. Uz v prvnim roce zaroste béZnymi polnimi plevely. Rostlinny
kryt chrani ptidu pted erozi a diky absenci chemickych posttikti dochdzi
k obnové pudni struktury i doplnéni padniho humusu, ktery rozhoduje
o urodnosti pady. Pole jde kdykoliv poorat a znovu pouzivat k péstovani
plodin. Nechat pole ladem neni nelegalni.

JAK UKONCIT PACHTOVNI SMLOUVU?

Nepodatilo se vim domluvit a nedohodli jste se na upravé smluvnich podminek?

Rozhodli jste se sjednat pacht s jinym pachtyfem, protoZe nejste spokojeni, jak

na ni ten stdvajici hospodati? Nebo dokonce porusil své povinnosti? Ukoncete

pachtovni smlouvu.

1. Fadné ukonéeni - Smlouva skon¢i uplynutim doby pachtu nebo ji mtizete
vypovédét. Zjistéte na jakou dobu jste smlouvu uzavieli. Pokud se blizi



konec doby pachtu a Vy v ném nechcete pokracovat, informujte o tom
pachtyte a vyzvéte ho k vyklizeni a pfedani pozemku k terminu uplynuti
doby pachtu. Chcete-li pachtovni smlouvu ukoncit vypovédi, musite ji pro-
kazatelné dorucit pachtyti (napt. doporucené psani nebo osobni prevzeti
proti podpisu). Vypovéd adresujte pachtyti, uvedte v ni o jaky pozemek se
jednd, jakou pachtovni smlouvu vypovidate a vypovéd podepiste. Pacht
skon¢i uplynutim vypovédni doby. Pozor na vymezeni pachtovniho roku,
ktery na rozdil od kalendainiho trva od 1.10. do 30. 9.

mimofadné ukonceni - Pokud pachtyt porusil povinnosti dané zakonem
nebo smlouvou (napf. propachtoval ptidu bez Vaseho souhlasu), mtizete vy-
povédét smlouvu bez vypovédni doby nebo od ni odstoupit. Takovy postup
vam doporucujeme konzultovat s advokatem nebo advokdtkou.

Novou smlouvu si pak vytvorte v generatoru.

SE STAVAJICI SMLOUVOU JSTE VCELKU SPOKOJENI.
CHCETE JI JEN UPRAVIT NEBO DOPLNIT?

Kontaktujte zemédélce, ktery hospodafi na Vasich pozemcich, a domluvte se
s nim na dodatku ke smlouvé. Pfi nastavovani novych smluvnich podminek
muzete do smlouvy vloZit cokoli, co neni v rozporu se zadkonem, nebo dobrymi
mravy. MizZete doplnit vycet povinnosti ¢i naopak zakdzanych ¢innosti, stano-
vit sankce za jejich nedodrzeni apod. Pamatujte vsak, Ze smluvni ujednani
je bezzubé, pokud nebude kontrolovatelné. Nastavte si ve smlouvé relevant-
ni moznosti kontroly plnéni smluvnich podminek (ptidni rozbor, nahliZzeni
do agronomického deniku apod.).

Chcete ve smlouvé nove osetrit zachovani nebo zlepSeni kvality pady? Domluvte
se soucasnym pachtyfem a vytvoite si novou smlouvu v generatoru. Pokud se
nedohodnete na dpravé smluvnich podminek, mizete smlouvu vypovédét.
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